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TEHNISKĀ STĀVOKĻA NOVĒRTĒŠANA DAUDZDZĪVOKĻU  

ĒKAI ALDAUNES 2, BRODI, ĀBEĻU PAGASTS, JĒKABPILS NOVADS 

 

Pētījuma mērķis: apsekot un novērtēt daudzdzīvokļu dzīvojamo māju Aldaunes ielā 2, 

Brodos, Ābeļu pagastā, Jēkabpils novadā un izstrādāt ieteikumus šis mājas tehniskā stāvokļa 

uzlabošanai. 

Pētījuma uzdevumi: 

1. Izpētīt, aprakstīt Jēkabpils novada pašvaldības darbību namu pārvaldīšanas procesā;  

2. Veikt ēku un būvju tehniskā stāvokļa novērtēšanu regulējošo normatīvo aktu izpēti; 

3. Īstenot daudzdzīvokļu mājas, Aldaunes ielā 2, Brodos, Ābeļu pagastā, apsekošanu un 

tehniskā stāvokļa novērtēšanu atbilstoši Latvijas normatīvajam regulējumam; 

4. Analizēt daudzdzīvokļu mājas apsekošanas un tehniskā stāvokļa novērtēšanas 

rezultātus;  

5. Veikt finanšu aprēķinus un piedāvāt tehniskos risinājumus mājas stāvokļa uzlabošanai 

            Pētījumā izmantotās metodes:  

1. Mājas vizuālā apsekošana; 

2. Normatīvo aktu studēšana; 

3. Iegūto datu apstrāde un analīze; 

4. Aprēķinu veikšana, tāmju sastādīšana.  

 Atslēgas vārdi: ēkas apsekošana, tehniskais stāvoklis, daudzdzīvokļu māja, namu 

pārvaldīšana. 

            Тема работы: “Оценка технического состояния многоквартирного здания по 

адресу ул. Алдаунес 2, пос.Броды, Абельской волости, Екабпилсского края.” 

Цель работы: обследовать и дать оценку технического состояния 

многоквартирного жилого дома по ул. Алдаунес, 2, пос.Броды, в Абельской волости, 

Екабпилсского края, а также, разработать рекомендации по улучшению технического 

состояния дома. 

Рабочие задачи: 

1. Исследовать и описать деятельность самоуправления  в области домоуправления 

Екабпилсского края; 

2. Провести исследование нормативных актов, регулирующих оценку технического 

состояния зданий и сооружений; 

3. Произвести обследование многоквартирного дома по адресу ул. Алдаунес 2, 

пос.Броды, Абельской волости и дать оценку его технического состояния в 

соответствии с правилами строительного норматива LBN 405-15о строительными 

нормативами Латвийской Республики № 405 -15. 

4. Произвести анализ результатов обследования и оценки технического состояния дома; 

5. Произвести финансовые расчеты и предложить технические решения по улучшению 

состояния дома. 

               Используемые методы исследования:  

1. Визуальное обследование дома; 

2. Изучение нормативных актов; 

3. Анализ и обработка полученных данных; 

4. Проведение расчётов и составление сметы.  

             Ключевые слова: обследование здания, техническое состояние, 

многоквартирный дом, домоуправление. 

 



           Pētījuma apraksts 

      Pētījums izstrādāts, balstoties uz Latvijas Republikas tiesību aktiem, pieejamajiem 

interneta informācijas resursiem, Jēkabpils novada pašvaldības un Ābeļu pagasta pārvaldes 

rīcībā esošajiem dokumentiem. Pētījuma darbs sastāv no ievada, 4 nodaļām, secinājumiem, un 

priekšlikumiem, kā arī darba beigās pievienoti pētniecības darba izstrādē izmantotie pielikumi. 

Ēkas apsekošana sniedz ieskatu ēkas faktiskajā stāvoklī un ļauj novērtēt tās nolietojumu, 

kas ir būtiski, lai spētu saglabāt būves ilgtspējību, drošību, vizuālo izskatu (pievilcību) un 

izmantošanu noteiktajam lietošanas veidam.  

Dzīvokļu īpašniekiem ir svarīgi apzināties savu lomu mājas drošības un ilgmūžības  

nodrošināšanā un aktīvi piedalīties dzīvojamās mājas pārvaldīšanā. Īpašnieki ir atbildīgi par 

savu īpašumu, tādēļ lietderīgi ir noskaidrot kādā stāvoklī ir daudzdzīvokļu nams Aldaunes ielā 

2, Brodos, Ābeļu pagastā. 

Tehniskās apsekošanas pamatā ir būves apskate, kuras laikā tiek fiksēti un novērtēti gan 

būtiski, gan nebūtiski, redzamie būves bojājumi. Apskates laikā veic foto fiksāciju  un 

materiālus pievieno tehniskās apsekošanas atzinumam. Ja nepieciešams precizēt apstākļus, 

papildus veic būves ģeotehnisko un hidroģeoloģisko apsekošanu. 

Periodiska apsekošana ir nepieciešama, lai ekspluatācijas laikā pārliecinātos par ēkas 

mehāniskās stiprības un stabilitātes, lietošanas drošības un esošo ugunsdrošības risinājumu 

atbilstību. 

Tehniskā apsekošana, vizuālā stāvokļa novērtēšana un tehniskā atzinuma novērtēšana 

tika veikta saskaņā ar Latvijas būvnormatīvu LBN 405-15 "Būvju tehniskā apsekošana", kā arī 

citiem normatīviem aktiem, vispārējo būvnoteikumu prasībām un noteikumiem. Apsekošana 

veikta saskaņā ar tehniskās apsekošanas uzdevumu. Apsekojot konkrēto daudzdzīvokļu ēku, 

konstatēts, ka ēkas nesošās konstrukcijas  (pamati, starpstāvu pārsegumi, vertikālā konstrukcija, 

jumta konstrukcija) ir apmierinošā stāvoklī. Izpētes materiālu analīzē galveno nesošo 

konstrukciju un inženierkomunikāciju tehniskais stāvoklis vērtējams kā apmierinošs. 

Ābeļu pagasta pārvaldes komunālas saimniecības vadītājs veic dzīvokļu īpašnieku rakstisku 

aptaujāšanu, lai noskaidrotu iedzīvotāju vēlmes. Aptaujas rezultātus pievieno mājas lietai. 

Pārvaldnieks arī sagatavo tāmju projektus, neatliekamo un svarīgo darbu veikšanai.  

Kopsapulcēs iedzīvotāji tiek iepazīstināti ar tāmju projektiem, un lemts par to 

īstenošanu. Kā tika noskaidrots, dzīvokļu īpašnieki pilnvērtīgi neiesaistās ēkas stāvokļa 

uzlabošanas jautājumu risināšanā. 

Pamatojoties uz apsekošanas atzinuma ieteikumiem un iedzīvotāju vēlmēm, tika 

sastādīti  trīs tāmes projekti ar plānotajām darbu izmaksām. Veicamie darbi: kāpņu telpas 

kosmētiskais remonts, lodžijas ekrānu atjaunošana, cokola remontdarbi un pamatu 

aizsargapmales atjaunošana. 

 

Secinājumi: 

1. Jēkabpils novada Ābeļu pagasta pārvaldes viens no galvenajiem pienākumiem ir 

nodrošināt, Ābeļu pagasta teritorijas iedzīvotājiem un iestādēm, ēku apsaimniekošanu un 

komunālo pakalpojumu sniegšanu, kā arī pieņemt no iedzīvotājiem maksājumus par visa 

veida Jēkabpils novada pašvaldības sniegtajiem komunālajiem pakalpojumiem; 

2. Ābeļu pagastā pašvaldība apsaimnieko 3 daudzdzīvokļu mājas, pārējās mājas 

apsaimnieko paši iedzīvotāji; 

3. Ēkas apsekošana sniedz ieskatu ēkas faktiskajā stāvoklī un ļauj novērtēt tās nolietojumu, 

kas ir būtiski, lai spētu saglabāt būves ilgtspējību un drošību; 

4. Tika gūta pārliecība par to, ka Ābeļu pagasta pārvaldes komunālās saimniecības vadītājs 

apsekošanu veic atbilstoši Ministru kabineta noteikumos noliktajiem termiņiem; 

5. Apsekošana tiek laicīgi plānota, lai nodrošinātos pret bojājumu radītajām sekām un 

panāktu ēkas normālu funkcionēšanu, kā arī tajā dzīvojošo cilvēku vajadzību 

nodrošināšanu; 



6. Izpētot ēku un būvju tehniskā stāvokļa novērtēšanu regulējošos normatīvos aktus, autore 

secina, ka daudzdzīvokļu mājas uzturēšana un pārvaldīšana tiek veikta saskaņā ar 

Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likumu, noslēgto pārvaldīšanas līgumu un Ministru 

kabineta noteikumiem; 

7. Apkopojot mājas apsekošanas un tehniskā stāvokļa novērtēšanas rezultātus, var secināt, 

ka ēkas nesošās konstrukcijas (pamati, starpstāvu pārsegumi, vertikālā konstrukcija, 

jumta konstrukcija) ir apmierinošā stāvoklī; 

8. Pēc vizuālas apsekošanas var izdarīt secinājumus, ka ēkas iekšējie inženiertīkli ir 

apmierinošā stāvoklī. Tiek plānoti un veikti remontdarbi, uzlabojot inženierkomunikāciju 

stāvokli;  

9. Apsekotajai ēkai, pieejamo līdzekļu robežās, remontdarbi tiek veikti ņemot vērā 

Dzīvojamo māju pārvaldīšanas likuma 6.panta 2. punktā noteiktās obligāti veicamās 

pārvaldīšanas darbības un Ministru kabineta noteikumus Nr.907;  

10. Dzīvokļu īpašnieki pasīvi iesaistās jautājumos, kas saistīti ar daudzdzīvokļu ēkas 

atjaunošanas un remonta darbiem; 

11. Pamatojoties uz dzīvokļu īpašnieku izteiktajām vēlmēm un pieejamo mājas uzkrājumu 

tika izstrādāti trīs tāmju projekti – cokola remontdarbiem un pamatu aizsargapmales 

atjaunošanai, lodžijas ekrānu atjaunošana, un kāpņu telpas kosmētiskajam remontam.   

 

Priekšlikumi:  

1. Arī turpmāk pirms atjaunošanas darbu uzsākšanas, vienojoties ar dzīvokļu 

īpašniekiem, atjaunošanas darbus veikt atbilstoši Būvniecības likumam un Ministru 

kabineta noteikumiem Nr.500 Vispārīgie būvnoteikumi. 

2. Arī turpmāk ēkas pārvaldniekam regulāri veikt ēkas apsekošanu un sekot līdzi tās 

tehniskajam stāvoklim. Nepieciešamības gadījumā pieaicināt speciālistus, situācijas 

izvērtēšanai. 

3. Pasliktinoties ēkas konstruktīvo elementu stāvoklim, vai būtisku draudu gadījumā, 

ēkas pārvaldniekam veikt Latvijas būvnormatīvos un ēkas ekspluatācijas normās 

paredzētos drošības pasākumus.   

4. Pirms daudzdzīvokļu mājas siltināšanas darbu veikšanas, veikt ēkas energoauditu 

un termogrāfiju.  

5. Lai uzlabotu ēkas energoefektivitāti,  ieteicams veikt ēkas jumta, pamatu un ārsienu 

siltināšanu. 

6. Apsekotās ēkas energoefektivitātes paaugstināšanai dzīvokļu īpašniekiem 

jāpārdomā uzkrājuma veidošanas plāns, vai jāizmanto iespēja saņemt finansējumu 

energoefektivitātes paaugstināšanas programmas ietvaros.  

7. Lai nodrošinātu mājas tehniskā stāvokļa saglabāšanu, vienojoties ar dzīvokļu 

īpašniekiem, ieteicams plānot remontdarbus prioritārā kārtībā sākot ar cokola 

remontdarbiem, pamatu aizsargapmales atjaunošanu un lodžijas ekrānu 

atjaunošanu. 
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